“智慧东莞”项目资产评估用户需求书
一、项目概况：
1.项目名称：“智慧东莞”项目资产评估
2.项目背景：“智慧东莞”项目由东莞智慧城市投资建设运营有限公司（采购人）投资建设，采购人作为全市公共服务区域免费WIFI投资建设和运营主体，在全市公共服务区域建设AP点，供广大民众使用，2016年底建设完成，2023年底结束。为做好资产处置工作，本次将对“智慧东莞”项目资产进行资产评估。
3.项目位置：东莞市共408个场所（详见《“智慧东莞”项目场所清单》）。
4.招标控制价：最高报价金额不得高于125919元，报价已含税（开增值税普通发票）。
5.采购方式：询价。
6.中标方式：价低者得。
二、招标具体需求
1.总体需求：针对“智慧东莞”项目固定资产原值6541.86万元的资产进行评估。资产市场价值评估除了要出具项目总资产报告，并需根据采购人要求，免费提供部分场所对应的资产评估报告（15个工作日内出具）。
2.配备需求：采购人资产分布在东莞市共408个场所（详见《“智慧东莞”项目场所清单》），因涉及现场设备，中标单位需派员现场实地全部盘点和查验设备资产并作出评估报告。中标单位需派5人（含）以上专职人员现场参与评估工作（具体人数根据项目实际情况和采购单位要求配备），所产生的差旅费、通讯费、交通费等费用由中标单位自行承担。
三、依据和标准
本项目各阶段的文件必须符合现行中华人民共和国以及行业的一切法规、规范要求，以及广东省、东莞市下发的有关资产评估方面的文件和规定。
包括但不限于：
1.企业国有资产评估报告指南；
2.资产评估法；
3.资产评估执业准则；
4.广东省物价局关于资产评估收费有关问题的通知（粤价〔2010〕142号）；
备注：若有相关主管部门颁发的新规范则按新规范执行。
四、评估流程
（1） 明确资产评估业务基本事项
与委托人洽谈，通过向委托人了解总体方案，明确委托人和其他资产评估报告使用人、被评估企业、评估目的、评估对象和评估范围、价值类型、评估基准日、资产评估报告使用范围、资产评估报告提交时间及方式等明确资产评估业务基本事项，本公司对自身专业胜任能力、独立性和业务风险性进行综合分析和评价，最终决定与委托人订立资产评估委托合同。
（2） 编制资产评估计划
根据项目的具体情况，由项目负责人编制资产评估计划，对评估项目的具体实施程序、时间要求、人员分工做出安排，并将资产评估计划报经公司相关人员审核批准。
（3） 现场调查
根据委托人确定的时间，资产评估专业人员到现场对实物进行了调查工作，主要记录，收集相关资料，向有关人员了解评估对象的历史及现状，关注评估对象的法律权属，对提供的资料进行核审、鉴别，通过问、观、查等方式，了解资产的使用环境、维护保养等情况；并通过接触资产管理人员及操作人员，调查资产的管理、使用，以及相关管理制度的贯彻执行情况。
（4） 收集整理评估材料
根据评估工作的需要，评估专业人员收集与本次评估相关的各种资料与信息，包括与被执行的资产权属证明材料以及市场价格信息、行业信息等，并对现场勘查记录和相关资料进行归纳分析整理。
（5） 评定估算形成评估结论
根据现场调查情况和收集的评估资料，结合评估对象的实际状况和特点，选择相应的评估方法，对评估对象的市场价值进行评定估算，在此基础上形成评估结论。
（6） 编制和提交资产评估报告
根据相关法律、法规、资产评估准则的要求进行评估汇总、分析、撰写资产评估报告和资产评估说明，与委托人许可的相关当事人就评估报告有关内容进行必要沟通，就评估结果交换意见，在全面考虑有关意见后，按照评估机构内部质量控制制度对评估报告及评估程序执行情况进行必要内部三级审核，对报告进行修改、校正，最后提交正式评估报告。
